Wohnen in Minchen

Die feinsten Adressen

Der Bautrager Rossius gibt eine Art Gourmet-
Fiithrer fiur die feinsten Munchner Strafien
heraus. Statt Kochmiitzen verleiht er bis zu fiinf
== Kamine fiir ein wahrhaft konigliche Lage.
| i lior Alfred Dorr
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Flr einiges Aufsehen sorgte der Bautrager Rolf Rossius, als er var funf
Jahren erstmals eine At Gourmet-Flhrer flr die feinsten Minchner
Imrmobilienadressen herausgab, 250 der edelsten Wohnlagen an den
schionsten alleen, Platzen und Stralien hat er genau unter die Lupe
genammen und so einen Preisspiegel fur Kapitalanleger oder
wiohlhabende Wohnungssuchende zusammengestellt,

Bildstrecke: Die feinsten Adressen in Minchen

Bel der Bewertung der einzelnen Objekte hat Rossius natirlich keine
kKochhauben vertellt - seine Auszeichnungssymbole sind Kamine. Die
Skala reicht von einem halben Kamin (die Stralie ist lediglich
erwahnenswert”) bis zu funf Kaminen {, eine wahrhaft kdnigliche
Lage"). Inzwischen st die Meuwauflage von , Top Wohnen® erschienen -
und Rossius nimmt kein Blatt var den Mund,

Lagen in der Innenstadt haben zum Tell gewaltige Gewinne erzielt, die
Region musste hohe Wertverluste hinnehmen. Ausgehend von dieser
Feststellung widrmet sich Rossius in einem neuen Kapitel dem Thema,
wie die Situation des Munchner Umlandes mit seinen ,einstigen
Traumlagen® gesehen und bewertet wird, Geradezu vernichtend ist
seine Kritik am Tegernseer Tal mit den Gemeinden Grund, Bad
Wiessee, Kreuth, Rottach-Egern und Tegernsee sowie an der so
genannten Yillenkolonie Baldham. Aber auch Grinwald oder Starnberg
kommen gar nicht gut weg,

Bausinden, vernachlassigte ErschlieBungen, .Abgrenzungen gegen
alles Meue® und Gemeinde-Egoismen statt interkommunaler
Zusammenarbeit seien die gribsten Fehler, meint Rossius zum
Tegernseer Tal.

YWer im Minchner COsten wohnen wollte und es sich leisten konnte,
seine Wohntraume zu verwirklichen, der baute noch bis in die siebziger
lahre in der Millenkolonie Baldham™. Diese mache heute einen eher
vernachlassigten und verlassenen Eindruck: ,Hier schaut hinter manch
prunkvoller Eingangssituation ein bisschen Armmut hervar,”

Heftig auch die Schelte fur Starnberg: ,Die Anfahrt von der Autobahn
trifft auf einen architektonischen Bausalat.” Oder fir Grinwald, wo
Rossius die schlechte Anbindung mit 8ffentlichen Verkehrsrmitteln
bemangelt, Viele missten mit dem Auto oder dem Taxl unterwegs sein.,

Dagegen heilkt der klare Gewinner Mlnchen: Mach wie vor i1st flr
Rossius die Maria-Theresia-Strafie in Bogenhausen die unbestrittene
Murnmer Eins, gefolgt von den Strallen ganz in der Mahe, um den
Shakespeare-Platz, I Zentrum der Stadt mauserten sich der alte Hof
und die ,Lenbach Garten® zu ,Hochwohnlagen™,

Klassiker unter den gekrinten Lagen bleiben Nymphenburg, Schwabing
mit Maxvorstadt oder die Prinz-Ludwigs-Hidhe.

Mew hinzw kormmt die Gegend um den Kaiser-Ludwig-Platz bei der
Theresienwiese — allerdings mit einer gravierenden Einschrankung: ,Die
16 Tage Cktoberfest im Jahr muss man abziehen.” Ansonsten seien
hier schone Altbauten, die liebevaoll restauriert: wurden: ,Eine
Kapitalanlage mit besten Wertsteigerungen in den kommenden 20
lahren.”

Der Autor, der seit zehn Jahren auch Sprecher der freien Munchner
Wohnungsbaugesellschaften ist, hat alle bewerteten Adressen genau
inspiziert, Er war entweder mit dem Fahrrad oder zu Full unterwegs,
Dazu kommen die Auswertung von Mietvertragen, Gesprache mit
Banken, Maklern oder Bauabteillungen von “Yersicherungen. Und er
stitzt sich auch auf die beruflichen Efahrungen der Familie, die seit vier
Generationen in Minchen baut,

Zentrale Ernteren seiner Bewertung der verschiedenen Lagen sind:
Himmelsrichtung, Werkehrslarm, Infrastruktur, offentliche Yerkehrsmittel,
Parkmadaglichkeiten, Grinfldchen, Restaurants in der Urngebung und -
der Grundwasserspiegel: ,Je hiher der ist, desto schneller werden die
Wande nass und das Mauerwerk marode.”

o Top Wohnern in Manchen 2006/7" vorn Bolf Rossius, 69 Euro, erhaltlich in
dern Hugendubel-Filialen und irn S2-Service- Zenitrurn In der Sendiinger
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